II.

PLAN POLACZENIA
BURSKA TRADE SPOEKA KOMANDYTOWA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
I
BPX DEVELOPMENT PROSTA SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Warszawa, dnia 31 pazdziernika 2025 r.

WPROWADZENIE

1. W zwigzku z zamiarem potgczenia BPX Development P.S.A. z siedzibg w Warszawie
(dalej jako: ,Spotka Przejmujgca”) z Burska Trade sp6tka komandytowa z siedzibg w
Warszawie (dalej jako: ,,Spétka Przejmowana”), spotki sporzadzily niniejszy plan
polaczenia (dalej jako: ,,Plan Polaczenia”).

2. Plan Potgczenia zostat sporzadzony na podstawie art. 518 1 499 § 2 i 3 Kodeksu spétek
handlowych (dalej jako: KSH). Plan Polgczenia zostal uzgodniony, przyjety i
podpisany przez Zarzad taczacej si¢ sp6iki kapitalowej i wspdlnikéw prowadzacych
sprawy laczacej si¢ spotki osobowe;.

3. Polaczenie bgdgce przedmiotem niniejszego Planu Polgczenia odbywa sie na podstawie
art. 491 § w zw. z art. 492 § 1 pkt 1) KSH tj. przez przeniesienie calego majatku Spotki
Przejmowanej na Spétke Przejmujgcg za akcje, ktére Spotka Przejmujgca przyzna
wspdlnikom Spoélki Przejmowanej (Yaczenie si¢ przez przejecie).

4. Spotki zamierzajg dokonaé polaczenia w celu optymalizacji i uproszezenia struktury
wlascicielskiej obu Spotek.

FORMA PRAWNA, FIRMA I SIEDZIBA SPOLEK UCZESTNICZACYCH W
POLACZENIU
1. Spéika Przejmujaca

BPX Development P.S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Wirazowej 119 (02-145
Warszawa) wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000949446, posiadajaca
numer identyfikacyjny REGON: 383820255 i NIP: 5223163368. Kapitat akcyjny Spétki
Przejmujgcej wynosi 1 600 000,00 zt (stownie: jeden milion szes$éset tysiecy zlotych) i
dzieli si¢ na 1 600 000 (stownie: jeden milion szes¢set tysiecy) akeji serii A o numerach od
1 do 1600000 i cenie emisyjnej kazdej akcji w wysokosei 1,00 zt (stownie: jeden zloty).

2. Spélka Przejmowana

Burska Trade sp. k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Wirazowej 119 (02-145 Warszawa)
wpisana do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
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Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem: 0000551920, posiadajgca numer identyfikacyjny
REGON: 022293373 1 NIP: 8992748791. Wartos¢ wkladow pienieznych wniesionych do
spotki wynosi 51 000,00 zt (stownie: pieédziesiat jeden tysiecy zlotych).

SPOSOB POLACZENIA

Potgczenie spotek zostanie dokonane w trybie art. 491 § w zw. z art. 492 § 1 pkt 1) KSH tj.
przez przeniesienie calego majatku Burska Trade sp. k. (Spotka Przejmowana) na BPX
Development P.S.A. (Spétka Przejmujgca), z réwnoczesnym podwyzszeniem kapitahu
akcyjnego Spoétki Przejmujgcej o nowe akcje serii B (,Akecje Emisji Polaczeniowej™),
ktére zostang przyznane przez Spélke Przejmujacg wspolnikom Spélki Przejmowanej,
wedlug okreslonego w niniejszym Planie Potgczenia parytetu wymiany.

. W wyniku polgczenia spotek, wspdlnicy Spotki Przejmowanej stang sie akcjonariuszami
Spotki Przejmujgcej. Po polaczeniu Spoétka Przejmujaca prowadzié bedzie dziatalnoéé
gospodarcza pod obecng firmg BPX Development P.S.A.

Polaczenie spolek zostanie dokonane na podstawie uchwal: Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spoiki Przejmujacej oraz uchwaly wspdlnikéw Spotki
Przejmowanej, ktorych projekty stanowia Zafacznik nr 1 (Projekt Uchwatly
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy BPX Development P.S.A.) oraz
Zakgcznik nr 2 (Projekt Uchwaty Wspolnikéw Burska Trade sp. k.) do niniejszego Planu
Polgczenia i obejmujg w szczegdlnoscei:

1) zgode na Plan Potgczenia,
2) zgodeg na proponowane zmiany umowy Spétki Przejmujacej,

3) zgode na podwyzszenie kapitatu akcyjnego Spétki Przejmujgcej poprzez emisje
Akcji Emisji Polgczeniowej, ktére zostang objete przez wspdlnikéw Spélki
Przejmowane;j.

. Zgodnie z trescig art. 494 § 1 KSH, z dniem potaczenia Spétka Przejmujaca wstapi we
wszelkie prawa 1 obowigzki Spétki Przejmowanej (sukcesja generalna). Zgodnie z art. 494
§ 4 KSH z dniem polaczenia wspolnicy Burska Trade sp.k. stang sie akcjonariuszami BPX
Development P.S.A.

. Akcje Emisji Polgczeniowej zostang wydane w procesie potaczenia Spotki Przejmujacej ze
Spotkg Przejmowang, wspolnikom Burska Trade sp.k. na zasadzie art. 494 § 4 KSH oraz w
oparciu o szczegdtowe postanowienia Planu Polgczenia i nie wymagaja ani objecia ani
optacenia.

Spotka Przejmujgca nie przyznaje szczegolnych praw lub korzysci dla wspolnikow laczace;
sig spotki osobowej, a takze innych osob uczestniczacych w polaczeniu ponad prawa
wynikajgce z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa oraz zapisdéw umowy BPX
Development P.S.A.
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IV.

V.

7. Zgodnie z art. 520 § 3 w zw. z art. 501 § 1 KSH, Zarzad taczacej sic spéiki kapitatowej i
wspdlnicy prowadzacych sprawy laczacej sie spotki osobowej sporzadzg pisemne
sprawozdania uzasadniajace pofaczenie, jego podstawy prawne i uzasadnienie
ekonomiczne oraz liczbe i warto$¢ akcji Spotki Przejmujgcej przyznanych wspélnikom
Spotki Przejmowane;.

LICZBA 1 WARTOSC AKCJI SPOLKI PRZEJMUJACEJ PRZYZNANYCH
WSPOLNIKOM SPOLKI PRZEJMOWANEJ

Parytet wymiany majgtku Spotki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujacej jest nastepujacy:
za majgtek Spétki Przejmowanej w kwocie 392 879,35 zt (stownie: trzysta dziewieé¢dziesiat
dwa tysigce osiemset siedemdziesigt dziewigé zlotych i trzydziesci pieé groszy) w Spélce
Przejmujgce] zostanie wyemitowane 43454 (stownie: czterdziesci trzy tysigce czterysta
piecdziesigt cztery) akcje serii B w Spotce Przejmujace;j.

W zwigzku z powyzszym, kapitat akcyjny BPX Development P.S.A. zostanie podwyzszony z
kwoty 1 600 000,00 zt (stownie: jeden milion sze$éset tysiecy ztotych) do kwoty 1 643 454,00
zt (stownie: jeden milion szes¢set czterdziesci trzy tysigce czterysta pieédziesiat cztery zlote),
tj. o kwotg 43 454,00 zt (stownie: czterdziesei trzy tysiace czterysta pieé¢dziesiat cztery zlote),
poprzez emisj¢ akcji serii B w liczbie 43454 (stownie: czterdziesci trzy tysigce czterysta
pigédziesigt cztery) o cenie emisyjnej kazdej akcji w wysokosei 1,00 zt (stownie: jeden zloty).
Parytet wymiany majgtku Spotki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujacej bedzie
nastepujacy:

— komandytariusz Bogustaw Cieslak otrzyma 39108 (slownie: trzydziesci dziewigé
tysigcy sto osiem) akcji serii B o wartosci 353 585,99 zt (stownie: trzysta piecdziesigt
trzy tysigce pieéset osiemdziesiat pie¢ ztotych i dziewieddziesigt dziewigé groszy),

— komandytariusz Adam Burski otrzyma 2173 (stownie: dwa tysigce sto siedemdziesigt
trzy) akcji serii B o wartosci 19 646,68 zt (stownie: dziewigtnascie tysiecy szedéset
czterdziesci szes¢ ztotych i szesédziesiat osiem groszy),

— komplementariusz Marta Burska otrzyma 2173 (stownie: dwa tysiace sto siedemdziesiat
trzy) akcji serii B o wartosci 19 646,68 zl (stownie: dziewietnascie tysiecy szeséset
czterdziesci szes¢ zlotych i szesédziesigt osiem groszy).

ZASADY USTALENIA PARYTETU WYMIANY MAJATKU SPOLKI
PRZEJMOWANEJ NA AKCJE SPOELKI PRZEJMUJACEJ - METODA
MAJATKOWA
Ustalenie parytetu wymiany majatku Spotki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujgcej
zostato dokonane w oparciu 0 metode majatkows. Przyjeta metoda opiera sie na oszacowaniu
rzeczywiste] (rynkowej) wartosci aktywdw i zobowigzan firmy, jednocze$nie oceniajgc
potencjal niematerialny firmy (zezwolenia, pozwolenia, licencje). Ponizej przyjety wzér
wyceny majgtkowej:

Warto$¢ przedsigbiorstwa = Aktywa trwale i obrotowe wedlug warto$ci rynkowej
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— Zobowigzania wedlug wartosci rynkowej

Aktywa — wszystkie sktadniki majatku firmy (np. nieruchomosci, ruchomosci, towary, zapasy,
srodki pienigzne), przeszacowane do ich wartosci rynkowe;j.

Zobowigzania (skorygowane) — takze przeszacowane (np. uwzgledniajace zmiany kurséw
walut, aktualne zobowigzania podatkowe, leasingi, aktualne kredyty i pozyczki
krotkoterminowe/dtugoterminowe wraz z odsetkami itp.).

Zastosowanie metody majgtkowej jest w pelni uzasadnione ze wzgledu na charakter
dziatalno$ci deweloperskiej, w ktérej zasadniczym zZrédiem wartosci przedsiebiorstwa jest
posiadany majatek: przede wszystkim nieruchomosci, projekty w toku, grunty inwestycyjne i
srodki finansowe. Rynkowa warto$¢ tych aktywow w sposob bezposredni przekiada sie na
potencjalng zdolno$¢ spétki do generowania przysztych zyskow.

Metoda majatkowa zapewnia réwniez obiektywny punkt odniesienia przy ustalaniu relacji
wymiany (parytetu) miedzy tgczacymi sie spotkami. Uwzglednia ona faktyczny stan majatku
oraz stopien zaangazowania kapitalowego poszczegélnych podmiotéw, eliminujgc wplyw
czynnikow subiektywnych, takich jak oczekiwania dotyczace przyszlej rentownosci.

Rynek deweloperski, na ktdrym dzialaja obie spotki, charakteryzuje sie wysoka
konkurencyjnoscia, rosngcymi kosztami realizacji inwestycji, a takze potrzebg efektywnego
wykorzystania kapitatu, doswiadczenia i zasobow. W sektorze tym kluczowe znaczenie dla
rozwoju i wzrostu wartosci przedsigbiorstwa maja kompetencje kadry zarzadzajacej,
doswiadczenie w prowadzeniu projektow inwestycyjnych, rozpoznawalno$é marki oraz
posiadane know-how w zakresie realizacji i sprzedazy projektow deweloperskich. Wartogé
ekonomiczna podmiotéw wynika w duzej mierze z czynnikéw niematerialnych takich jak
doswiadczenie, relacje z kontrahentami, lokalna renoma czy efektywne procesy organizacyjne,
ktére nie znajduja pelnego odzwierciedlenia w ewidencji ksiggowej, a takze majatki obu
tgczaeych spotek i1 trwajgce inwestycje. Z tego wzgledu zastosowanie miata metoda majgtkowa
oparta na rynkowej wycenie sktadnikach majatkowych obu spétek.

Obie spétki znajdujg si¢ w fazie stabilnego rozwoju dziatalnosci, posiadajg zdywersyfikowane
portfele inwestycji oraz ustabilizowana baze klientow i kontrahentoéw. Prowadza dziatalnosé na
szeroko zdefiniowanym rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych (Warszawa i
okolice), w segmentach o duzym potencjale wzrostu. Polgczenie umozliwi zwiekszenie skali
prowadzonej dziatalnosci, optymalizacj¢ kosztéw operacyjnych, wzmocnienie pozycji
rynkowej oraz bardziej efektywne wykorzystanie posiadanych zasobow i doswiadczenia.

Przeprowadzenie polgczenia pozwoli réwniez na uzyskanie synergii operacyjnych i
finansowych, w tym:

obnizenie kosztdéw realizacji inwestycji poprzez wspdlne zakupy materiatdéw i ushug,

- zwigkszenie efektywnosci zarzagdzania projektami dzigki polgczeniu zespotdow
specjalistycznych,

- lepsze wykorzystanie potencjatu finansowego i inwestycyjnego,

- wzmocnienie wiarygodnosci wobec instytucji finansowych i kontrahentow,



- zwigkszenie zdolnosci do realizacji wiekszych projektéw deweloperskich.

Brak przestanek dotyczacych zagrozenia kontynuacji dzialalnosci obu podmiotow, a takze
pozytywne perspektywy rynku deweloperskiego uzasadniajg przeprowadzenie potaczenia jako
dzialania racjonalnego i ekonomicznie uzasadnionego.

Na tej podstawie ustalono, ze warto$¢ majatku Spélki Przejmujacej wynosi 14 465 908,79
z} (slownie: czternascie miliondw czterysta szeSédziesiat pigé tysiecy dziewieéset osiem
zlotych i siedemdziesiat dziewieé groszy) obliczong w spos6b opisany w Zatgczniku 4 do
Planu Polaczenia.

Na tej podstawie ustalono, ze warto$¢ majatku Spétki Przejmowanej wynosi 392 879,35 z!
(slownie: trzysta dziewigédziesigt dwa tysigce osiemset siedemdziesiat dziewie¢ zlotych i
trzydzie$ci pigé groszy) obliczong w sposdb opisany w Zataczniku nr 5 do Planu Polaczenia.

Na podstawie przeprowadzonych wycen ustala si¢ parytet wymiany: za majatek Spoltki
Przejmowanej w kwocie 392 879,35 zt w Spélce Przejmujacej zostanie wydane 43454 akcji
w Spélce Przejmujacej.

VL.  ZASADY DOTYCZACE PRZYZNAWANIA AKCJI SPOLKI PRZEJMUJACEJ

W wyniku polgczenia spélek wydanych zostanie wspdlnikom Spétki Przejmowanej 2583
(stownie: dwa tysigce pigéset osiemdziesigt trzy) Akcji Emisji Potgczeniowej wyemitowanych
przez BPX Development P.S.A. w zamian za przeniesienie na Spotke Przejmujaca majatku
Spotki Przejmowanej. Akcje Emisji Polgczeniowe]j zostang przyznane wspdlnikom Spétki
Przejmowanej zgodnie ze stosunkiem wymiany wskazanym powyzej w pkt V. w dniu
rejestracji przez Sad Rejestrowy Spotki Przejmujgcej potgczenia zgodnie z art. 493 § 2 KSH i
art. 494 § 4 KSH. Wspdlnicy Spotki Przejmowanej w dniu polaczenia z mocy prawa stang sie
akcjonariuszami Spoétki Przejmujacej, bez obowiazku objecia i optacenia wydawanych akcji.

VIL. DZIEN, OD KTOREGO AKCJE EMISJI POLACZENIOWEJ PRZYZNANE
WSPOLNIKOM SPOEKI PRZEJMOWANEJ BEDA UPRAWNIALY DO
UCZESTNICTWA W ZYSKU SPOLKI PRZEJMUJACEJ

Akcje bedg uczestniczylty w dywidendzie na réwnych zasadach z innymi akcjami od dnia, w
ktérym nastgpi wpis polaczenia do rejestru przedsiebiorcow KRS wlasciwego wedhug siedziby
BPX Development P.S.A. Powyzsze oznacza, ze Akcje Emisji Polaczeniowej beda
uczestniczy¢ w podziale zysku netto BPX Development P.S.A. i wyptacie dywidendy na
podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy BPX
Development P.S.A. podjetej nie wezesniej niz w dniu potaczenia.

VIII. UDOSTEPNIENIE PLANU POELACZENIA

Plan potgczenia wraz z zalgcznikami oraz dokumentami, o ktérych mowa w art. 505 § 1 pkt 1-
4 KSH zostang udostgpnione wspélnikom w lokalu Spotki Przejmowanej oraz (w wersji
elektronicznej) zostang bezplatnie udostgpnione do publicznej wiadomosci akcjonariuszom na
stronie internetowej www.bpxdom.pl oraz w lokalu Spéiki Przejmujacej. Spélki na miesiac
przed planowanym terminem polaczenia nieprzerwanie do dnia 16.12.2025 r. (dzien potgczenia
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spotek), bezplatnie udostgpnia do wiadomosei wspélnikéw dokumenty w wersji papierowej
oraz na zadanie wspélnika w wersji elektronicznej:

D
2)

3)

Plan polaczenia wraz z zatgcznikami,

sprawozdania finansowe oraz sprawozdania zarzadow z dziatalnosci tgczacych sie
spotek za trzy ostatnie lata obrotowe, jezeli byly sporzadzane,

sprawozdania zarzagdéw 1gczacych sie spolek sporzadzone dla celéw polaczenia, o
ktoérych mowa w art. 501 KSH

Lista zalgcznikdw:

Zatgcznik nr 1 - Projekt Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
BPX Development P.S.A.

Zatgcznik nr 2 - Projekt Uchwaty Wsp6Inikéw Burska Trade sp.k.

Zatacznik nr 3 - Projekt zmian umowy spétki pod firmg BPX Development P.S.A.
Zafgcznik nr 4 - Ustalenie wartosci majatku BPX Development P.S.A.

Zalgceznik nr 5 - Ustalenie warto$ci majatku Burska Trade sp. k.

Zatgeznik nr 6 - OSwiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym BPX
Development P.S.A.

Zatacznik nr 7 - O$wiadczenie zawierajace informacje o stanie ksiegowym Burska Trade
sp. k.

Spotka Przejmujaca BPX Development P.S.A. Spotka Przejmowana Burska Trade sp.k.

Prezes Zarzgdu Adam Burski Komplementariusz Marta Bursl/qz

Mo, Ot




