PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla Zadania Inwestycyjnego nr 3 — budynek E i F
realizowanego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
»RIVERSIDE ECO HOME”
obejmujacego budowe szesciu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami (dwulokalowych)

w zabudowie blizniaczej




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu:
23.04.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
AS HOUSING Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Deweloper KRS 0001046002
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej
Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
ul. Wirazowa 119, 02-145 Warszawa

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Nr NIP i REGON NIP: 5223263839 I REGON: 525781666

Nr telefonu +48 883 730 730

Adres poczty elektronicznej bok@riverecohome.pl

Nr faksu brak

Aderes strony internetowej dewelopera www.bpxdom.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatka o numerze ewidencyjnym 220 z obrgbu 0017 Parzniew
Parzniew, ul. Gtéwna 27 — 27E, gmina Brwinow, powiat pruszkowski

Nr ksiggi wieczystej

Nowo zatozona ksigga wieczysta po wytaczeniu z KW nr WA 1P/00048808/9

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Zostat ztozony wniosek o wpis hipoteki umownej do sumy 17 663 000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego
Ziemi Lowickiej w Lowiczu, ustanowionej tytutem zabezpieczenia splaty wierzytelnosci wynikajacych
z umowy kredytu na finansowanie przedsigwzig¢ deweloperskich numer 12/55/25 z dnia 3 kwietnia
2025 r. oraz umowy kredytu obrotowego numer 13/55/25 z dnia 3 kwietnia 2025 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie




W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Linia niskiego napigcia — 11 m, 167 m,

Linia $redniego napigcia — 150 m, 165 m,

Linia wysokiego napigcia — 98 m, 113 m, 147 m,
Transformator — 205 m, 244 m,

Podstacja— 1 943 m,

Stup energetyczny — 113 m, 147 m, 284 m,

Obszar chronionego krajobrazu — Warszawski — 84 m,
Zabytek nieruchomy — mogita Jozefa Syperek, Marcina Zarzyckiego i 100 nieznanych zoinierzy
z Il wojny $wiatowej — 71 m,

0. Tereny zamknigte i tereny kolejowe — 196 m, 228 m,
10. Tor kolejowy — 267 m, 276 m, 290 m, 299 m,

XA AP =

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki

11. Strefa prawdopodobienstwa wystapienia powodzi raz na 500 lat (0,02 %) — 86 m,
12. Strefa prawdopodobienstwa wystapienia powodzi raz na 100 lat (0,1 %) — 94 m,
13. Strefa prawdopodobienstwa wystapienia powodzi raz na 10 lat (10 %) — 120 m,

14. Strefy ograniczen dla lampiondw i balondw — puszczanie lampionéw i balonéw wymaga zgody ANSP
(PAZP),

15. Oczyszczalnia $ciekow — 157 m,

16. Zbiornik na ciecz — 173 m,

17. Osadnik — oczyszczalnia $ciekow — 178 m,

18. Zbiornik na ciecz — olej spozywczy — 182 m, 185 m, 193 m,

19. Brak: cmentarzy, pomnikéw przyrody, parkow narodowych, rezerwatéw przyrody, stref wytaczonych
wokot turbin wiatrowych, stref prawa pierwokupu i wykonania badan CPK, strefy ochrony
uzdrowiskowej, wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania dla lotniska, strefy ograniczonej
zabudowy od lotnisk cywilnych, strefy ograniczonej zabudowy od urzadzen lotniczych.

Zzycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwo$ci)

Plan ogélny gminy Uchwata nr LVIII/520/2010 Rady Miejskiej

w Brwinowie z dnia 03.02.2010 r. w sprawie
Miejscowy plan zagospodarowania | uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennegofragmentu obszaru gminy Brwinow —

cze$¢ obejmujaca jednostke administracyjng —
miejscowos¢ Parzniew (z wylaczeniem terenow
objetych uchwatami Rady Miejskiej w Brwinowie: nr
408-II1 z dnia 30.08.2002 r., nr 31-IV z dnia
07.02.2003 r., nr XXXI11/333/2004 z dnia 29.11.2004
r. oraz nr XXI11/193/2008 z dnia 18.03.2008 r.)

http://g.ekspert.infor.pl/p/ dane/akty pdf/U73/2010/

101/1884.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Inne* . L . .
Rada Miejska w Brwinowie podjeta w dniu

18.02.2024 r. uchwale numer LXXIV.853.2024
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogoblnego gminy Brwinow.

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce

publikacji

8bMNu — tereny zabudowy niskiej jednorodzinnej
mieszkaniowo  —  ustugowej  wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej potozone w strefie

Przeznaczenie terenu

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub

zewngtrznej ochrony posredniej ujgcia wody ,,Kanie”
oraz czeSciowo w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak zapisu w planie

zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna

. . Brak zapisu w planie
intensywnos¢ zabudowy P P

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30 %

2 W szczegolnoéei imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciagzenia na nieruchomosci.
* W szczegolnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



http://g.ekspert.infor.pl/p/_dane/akty_pdf/U73/2010/101/1884.pdf
http://g.ekspert.infor.pl/p/_dane/akty_pdf/U73/2010/101/1884.pdf

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10 m — 2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze
uzytkowe)

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

50 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum | state miejsce postojowe oraz 1 czasowe
miejsce postojowe na kazda dziatke budowlana
w terenach oznaczonych symbolem MNu,
a w terenach pozostatych — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 10  uzytkownikéw  obiektu
przeznaczonego na staly lub czasowy pobyt ludzi lub
— niemniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej ustug

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 4 MPZP

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Brak zapisu w planie

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 4 MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Brak zapisu w planie

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | § 5 MPZP
komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | § 7 MPZP

infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

8bMNu — tereny zabudowy niskiej jednorodzinnej
mieszkaniowo  —  ustugowej  wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej potozone w strefie
zewngtrznej ochrony posredniej ujgcia wody ,,Kanie”
oraz czgSciowo w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak zapisu w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Brak zapisu w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30 %

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10 m — 2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze
uzytkowe)

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

50 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum | state miejsce postojowe oraz 1 czasowe
miejsce postojowe na kazda dziatke budowlana
w terenach oznaczonych symbolem MNu,
a w terenach pozostatych — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 10  uzytkownikéw  obiektu
przeznaczonego na staly lub czasowy pobyt ludzi lub
— niemniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej ustug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

NIE DOTYCZY - dla dzialki jest MPZP

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.
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Minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym(’, zawarte w:

miejscowych zagospodarowania

przestrzennego

planach

decyzjach o  warunkach  zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o  obszarach  ograniczonego

uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak

http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Planowane i realizowane inwestycje (wnioski o wydanie pozwolenia na budowe, wydane pozwolenia,
zgloszenia, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane):
Wyszukiwarka publiczna Rejestru Wydanych Decyzji i Zezwolen

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Budowa drogi wojewodzkiej tzw. ,,Paszkowianki” na
odcinku od skrzyzowania z droga wojewodzka nr 719
do autostrady A2 z wlaczeniem do wezla
autostradowego ,,Pruszké6w” oraz wilaczeniem do
drogi wojewodzkiej nr 720 w Brwinowie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

inwestycji w sektorze naftowym

w zakresie lotniska uzytku publicznego Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji

. . . . Brak
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci

. Brak

szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji Brak
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j
decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne ’e=
Czy pozwolenie na budowe jest e nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja 1348/2024 wydana dnia 19.09.2024 r. przez Starost¢ Pruszkowskiego,
Decyzja przenoszaca 1649/2024 z dnia 12.11.2024 r. wydana przez Starost¢ Pruszkowskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
jednorodzinnego

budowy domu

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczgcia grudzien 2024 r., planowany termin zakonczenia 31.07.2026 r.

liczba budynkow I 2

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Budynki jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie
blizniaczej.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub | Pomiar zostanie dokonany przez sprzedajacego zgodnie z norma PN ISO 9836-2015-12.
domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy udzial | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — Srodki wiasne — 30 %
zrédet finansowania przedsiewziecia | kredyt, srodki wiasne, inne Kredyt bankowy — 70 %
deweloperskiego lub zadania W nastegpujacych instytucjach finansowych

inwestycyjnego (wypelnia sic w przypadku kredytu) Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety mieszkantowyrachunek powierniezy™
Zgodnie z § 1 pkt 1) Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21.06.2022 r.
w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych  jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stawka dla
dewelopera posiadajacego OMRP wynosi 0,45 %.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Srodki ochrony nabywcow

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
Glowne  zasady  funkcjonowania | mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
wybranego rodzaju zabezpieczenia | inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
$rodkow nabywcy mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgod¢ nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkéw
pieni¢znych.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywcy Bank Spoldzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

ZADANIE INWESTYCYJNE 3 - BUDYNKI Ei F

Termin Procentowy

Nr etapu Zakres inwestycji wykonania | udzial etapu
1 Prace przygotowawcze. 31.12.2024 12%
2 Stan surowy otwarty - czes¢ 1. 31.03.2025 10%
Harmonogram przedsigwzigcia 3 Stan surowy otwarty - czes¢ 2. 30.06.2025 12%
qeweloper§kiego lub zadania 4 Stan surowy zamkniety oraz elewacja. 30.09.2025 12%
RS EIEED 5 Prace instalacyjne. 30.11.2025 11%
6 Przytacza, tynki, posadzki. 31.12.2025 11%
7 Zagospodarowanie terenu i prace wykonczeniowe - czes$¢ 1. 31.05.2026 21%
8 Zagospodarowanie terenu i prace wykonczeniowe - czes¢ 2. 31.07.2026 11%
RAZEM: 100,00%

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny, przy czym cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
zmian w stawkach podatku VAT oraz w przypadku wystapienia réznicy pomigdzy projektowana
a powykonawcza powierzchnig uzytkowa lokalu, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT. 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci

okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot

w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce¢ swiadczenia

pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace z umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1.
1)

2)

Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
1stnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

Promesa Banku na bezobciazeniowe przeniesienie na Nabywce prawa wlasnosci Przedmiotu Umowy (pod warunkiem zaptaty catej Ceny) jest
wystawiana Nabywcy.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

Umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli

podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do

ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost

sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Ziemi Lowickiej w Eowiczu [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek

powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe-zamkniety-mieszikaniowyrachunelkpewierniezy, sa objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
17841 1843).
Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 314
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: ----- b

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.




